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Bieden VANAF prijs: € 225.000,- k.k.
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Omschrijving

Uw eigen vakantiewoning op een prachtig recreatiepark in de Achterhoek: Laat de
zomer van 2024 maar komen!

Vrijstaande en goed onderhouden recreatiewoning op 649 m2 eigen grond, verscholen in
de rust en het groen. Deze recreatiewoning is gelegen in een bosrijke omgeving op
bungalowpark Vosseveen, heeft een gloednieuwe keuken (dec.2023) en in totaal 3
slaapkamers.

Rondom deze recreatiewoning ligt een heerlijke en ruime bostuin die buitengewoon veel
privacy biedt. Het buitenterras sluit mooi aan op de bostuin; er is hier “geheid” een lekker
en fijn zitplekje te vinden! Er zijn volop wandel- en fietsroutes in de nabije omgeving. Het
park grenst aan bosgebied “Het Zand”; een prachtig landgoed met een enorme
verscheidenheid aan natuur: naald- en loofbomen, heide, zandverstuivingen en vennetjes.

Deze recreatiewoning is geschikt voor zowel een gezin met kinderen maar vooral ook voor
mensen die willen genieten van de rust en de natuur in onze mooie Achterhoek. Zowel het
centrum van Zelhem als het centrum van Ruurlo zijn op fietsafstand gelegen en hebben
beiden een gezellig centrum met diverse horecagelegenheden en een uitgebreid
winkelcentrum.

Indeling:
Begane grond:

Overdekte entree, hal, trapopgang, toilet, meterkast, compacte badkamer voorzien van
een douche en een vaste wastafel met opbergmogelijkheden. Een heerlijk lichte
woonkamer met een vernieuwde (aluminium) schuifpui naar het buitenterras toe én een
tweede raampartij waardoor fijn licht naar binnen treedt. De woonkamer is voorzien van
een plavuizenvloer en een houtkachel, zodat het ook in het voorjaar en najaar heerlijk
warm te stoken is. De compacte en gloednieuwe (!) open keuken uit 2023 straalt een
landelijke sfeer uit. Bovenkastjes zorgen voor extra bergruimte. De keuken is uitgerust met
een inductiekookplaat, afzuigkap, combi-oven/magnetron, koelkast en vaatwasmachine.
Als laatste is er op de begane grond nog een kantoor (die uiteraard ook als slaapkamer
ingezet zou kunnen worden) en nog een aparte wasruimte te vinden. In 2004 hebben de
huidige eigenaren een kleine berging aangebouwd met daarop een zoldertje voor wat
extra opslagruimte.

le verdieping:

Via een vaste trap bereikt u de overloop met de CV-opstelling weggewerkt in een
bergkast, 2 nagenoeg identieke slaapkamers, en een 2e toilet met een wasgelegenheid.
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Buiten:

Rondom deze recreatiewoning ligt een heerlijke, ruime bostuin die buitengewoon veel
privacy biedt. Het buitenterras sluit mooi aan op de bostuin; er is hier altijd wel een lekker
en fijn zitplekje te vinden! Uw tuingereedschap, tuinmeubels en fiets(en) kunt u opslaan in
de aangebouwde berging (2004). Bij de woning is een privé parkeerplek met een verharde
ondergrond aanwezig, een tweede auto of bezoekers dienen hun auto op de grote
parkeerplaats van het park te parkeren.

To do in de buurt: Golfclub 't Zelle in Hengelo (Gld), Klimbos Achterhoek in Ruurlo, diverse
musea voor jong en oud zoals Museum MORE in kasteel Ruurlo, allerlei
fietsroutes/montainbikeroutes, kerkepaden en prachtige wandelroutes.

Bijzonderheden:

* Bouwjaar woning: 1994. Uitbouw (buitenberging): 2004
* Perceelopp. 649 m2,

* Inhoud: ca. 327 m3,

* Woonopp. ca. 78 m2.

* Energielabel: C.

* Gloednieuwe keuken (dec. 2023!).

* Deze woning wordt gemeubileerd aangeboden (enkele items voorbehouden).
* Parklasten bedragen circa € 120,- per maand.

* Permanente bewoning is NIET toegestaan.

* Gelegen naast het Pieterpad.

* Goede verhuurmogelijkheden.

* Privacy gewaarborgd in deze prachtige bostuin!

* Recreatiewoning voor liefhebbers van het buitenleven!

* Deze woning wordt u aangeboden met een VANAF prijs.

Tot slot;

Zelhem, ook wel bekend als "Het groene hart van de Achterhoek", heeft een knusse
dorpskern met een ruim aanbod aan verschillende supermarkten, vestigingen van
landelijke winkelketens en goede horecagelegenheden met gezellige terrassen.
Doetinchem is de dichtstbijzijnde stad voor een uitgebreider aanbod aan winkels,
uitgaansgelegenheden en culturele/recreatieve activiteiten (0.a. Amphion theater en Vue
bioscoop). Hier bevindt zich ook het bus- en treinstation. Openbaar vervoer via bus 23 (lijn
Doetinchem-Borculo); deze loopt om het halfuur.

Is uw interesse gewekt en bent u nieuwsgierig geworden naar de mogelijkheden die deze

prachtige recreatiewoning u bieden kan? Dan is het nu tijd om dit te ontdekken door een
afspraak te plannen bij Klein Hesselink Makelaars voor een individuele bezichtiging!
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Kenmerken

Bieden VANAF prijs € 225.000,-

Soort Woonhuis

Type woning Vrijstaande woning

Aantal kamers 4 kamers waarvan 3 slaapkamer(s)

Inhoud woning 327 m?

Perceel opperviakte 649 m?

Gebruiksoppervlakte woonfunctie EtRGE

Soort woning Eengezinswoning

Bouwjaar 1994

Ligging Aan bosrand, aan park, aan rustige weg, beschutte ligging, buiten
bebouwde kom, in bosrijke omgeving, landelijk gelegen

Tuin Achtertuin, voortuin, zijtuin, tuin rondom

Hoofdtuin Achtertuin 308 m?

Garage Geen garage

Energielabel C

Verwarming C.V.-Ketel

Isolatie Dakisolatie, Muurisolatie, Vloerisolatie, Dubbel glas

Voorzieningen TV kabel, Rookkanaal, Schuifpui, Dakraam, Glasvezel kabel,
Natuurlijke ventilatie

C.V.-ketel Remeha Terra (Gas gestookt combiketel uit 2014, eigendom)

Locatie

Ruurloseweg 30 V71
7021 HB ZELHEM
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Plattegrond

6.92m

m

eetkamer

woonkamer

286 m

435m

210m

kantoor

225 m
11.27m

223 m

158 m——>

3.18m

berging

2.59m

-—202m—— 3.19m

Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Plattegrond

1.50m lijn 1.50m lijn
<0.77m- 444 m <084 m~
<—1.39m 3.36m 1.50 m—=

341m

slaapkamer

3.62m

«—145m—»

11.27m

slaapkamer

332m

«——228m——> +—134m—

2.59m

<+1.03m+0.66 m*—1.50 m—>

3.19m

6.25m

1.50m lijn  1.50m lijn

Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Plattegrond

Speelveld =
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Kaart van het Kadaster

Kadastrale kaart Uw referentie: Ruurloseeeg 30-V71

=

30VI7S

v

pov/8s I

S |

—
J 30V

/ 30VI88 \
0 5 10

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345 Perceelnummer kadaster
25 Huisnummer

Kadastrale gemeente  Zelhem

grens !
Sectie X
g
Administratieve Kadastrale grens Perceel 4
Bebouving
Aan dit itireksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uitreksel, geleverd op 19 april 2024 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers voor, het en het
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Kadaster

Adres Ruurloseweg 30 V71
Postcode / Plaats 7021 HB Zelhem
Gemeente Zelhem

Sectie / Perceel X /41

Oppervlakte 649 m?2

Soort Volle eigendom
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Lijst van zaken

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- Inbouwspots/dimmers O O O X
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers DX O O O
- Losse (hang)lampen X O O O
- O O O X
- O O O X
(Losse)kasten, legplanken, te weten:
- IKEA Pax kast X O O O
- Overige kasten (m.u.v. klein groen kastje in X (| a O

de woonkamer - die gaat mee)
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

- Gordijnrails X O O O
- Gordijnen X O O O
- Overgordijnen X O O O
- Vitrages O O O X
- Rolgordijnen X O O O
- Lamellen O O O X
- Jaloezieén O O O X
- (Losse) horren/rolhorren X O O O
- O O O X
- O O O X
Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking O O O X
- Parketvloer O O O X
- Houten vloer(delen) O O O X
- Laminaat O O O X
- Plavuizen X O O O
- O O O X
- O O O X
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O X
Allesbrander O O O X
Houtkachel X O O O
(Gas)kachels (] O O X
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Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden

Schilderij ophangsysteem
Vrieskast (in de berging)
Wasmachine en droger
Meubilair

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser
Quooker
Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Ruurloseweg 30 V71 - 7021 HB Zelhem

Blijft
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)
- kast in badkamer

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
Boiler
- Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen

Telefoonaansluiting/internetaansiuiting (] X O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O X
Waterslot wasautomaat X O O O
Zonnepanelen O O O X
Oplaadpunt elektrische auto O O O X
O O O X
O O O X
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating DX O O O
Beplanting X O O O
O O O X
Verlichting/installaties
Buitenverlichting O O O X
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder (] (] O X
O O O X
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging DX O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging (] O O X
(Broei)kas (] O O X
O O O X
O O O X
Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek O O O X
- Vlaggenmast(houder) O O O X
- O O O X
- O O O X
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van Ja Nee Gaat mee Moet
verkoper omdat er sprake is van een worden
leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt overge
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende nomen
contract overgenomen?
Ccv O X O O
Boiler O X O O
Zonnepanelen O X O O

O X O O

O X O O

O X O O

O X O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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Vragenlijst voor de verkoop van een woning

DEEL B

1 Bijzonderheden

a. Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende Nee
notariéle of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel?

Zo ja, welke?

b.  Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen? Nee
(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin,
overeenkomsten met meerdere buren, toezeggingen, erfafscheidingen.)

Zo ja, welke zijn dat?

c. Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen? Nee
(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of grond van u
die gebruikt wordt door de buren.)

Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

d. Is een gedeelte van de woning, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van de buren Nee
of andersom?

Zo ja, graag nader toelichten:

e. Heeftu grond van derden in gebruik? Nee
Zo ja, welke grond?

f.  Rusten er 'bijzondere lasten en beperkingen' op de woning en/of het perceel? (Bijzondere Nee
lasten en beperkingen kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (lijdende)
erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van overpad), kwalitatieve verplichtingen,
kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste recht van koop),
opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals
een aanschrijving van de gemeente in het kader van een illegale verbouwing)

Zo ja, welke?

g. Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? Nee
h. Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op de woning? Nee
Zo ja, hoe lang nog?

i. Isersprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot Nee
aanwijzing daartoe?
Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure Nee
tot aanwijzing daartoe?
Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object? Nee
j-  Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling? Nee
Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen? Nee
Zo ja, hoeveel en voor hoe lang? Bedrag: €
Duur:
k. Is er sprake van onteigening? Nee
I.  Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik? Nee
Zo ja: Is er een huurcontract/ gebruiksovereenkomst? Nee

Indien er geen contract of overeenkomst is,
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beschrijf hieronder wat (mondeling) met de
huurder/ gebruiker is afgesproken:

Welk gedeelte is verhuurd/ in gebruik gegeven? :

Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik? :

Welke zaken zijn van de huurder en mag hij

verwijderen bij ontruiming?

(Bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen.)

Heeft de huurder een waarborgsom gestort? Nee
Zo ja, hoeveel? €
Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt? Nee
Zo ja, welke?

m. Is er over de woning een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, Nee
huurcommissie of een andere instantie?(bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren,
zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad, erfafscheidingen e.d.)
Zo ja, welke is/zijn dat? :

n. Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ? Nee
Zo0 ja, toelichting:

0. Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of Nee
aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?
Zo ja, welke?

p. Zijn erin het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor Nee
een deel kunnen worden teruggevorderd?
Zo ja, welke?

g. Is de woning onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard Nee
geweest?
Zo ja, waarom?

r. Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing? Nee
(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijfsonroerendgoed is, of een woning met
praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt.)
Zo ja, waarom? :

s. Hoe gebruikt u de woning nu? (Bijvoorbeeld . als recreatiewoning
woning, praktijk, winkel, opslag)
Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? Ja
Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart? Ja/ Nee
Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u:
aangekaart?

2 Gevels

a. Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels? Nee
Zo ja, waar?

b. Nee

Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de gevels aanwezig?
Zo ja, waar? :
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c. Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd?
Zo nee, zijn de gevels daarna (deels) geisoleerd?

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de gevels

Ja

Ja/ Nee/
Niet bekend

plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?
Is er sprake van volledige isolatie?

Ja/ Nee
Nee

Zo nee, welke delen van de gevels zijn er niet : alleen de aangebouwde buitenberging is niet

geisoleerd? geisoleerd

d. Zijn de gevels ooit gereinigd?
Zo ja, volgens welke methode en wanneer?

Nee

3 Dak(en)
a. Hoe oud zijn de daken ongeveer? Platte daken: :

Overige daken: . het dak is uit de bouw - dus 1994

b. Heeft u last van daklekkages (gehad)?
Zo ja, waar?

Nee

c. Zijn erin het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve,
doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?

Zo ja, waar?

Nee

d. Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren?

Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom? :

Nee

e. Is het dak tijdens de bouw geisoleerd? Platte daken:
Overige daken:

Zo nee, is het dak daarna geisoleerd? Platte daken:
Overige daken:

Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevonden:

Ja

Ja/ Nee/
Niet bekend

Ja/ Nee/
Niet bekend

Ja/ Nee/
Niet bekend

en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?
Is er sprake van volledige isolatie? Platte daken:

Overige daken:

Ja/ Nee

Ja/ Nee/
Niet bekend

Ja

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

f.  Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt?
Zo ja, toelichting:

Nee

g. Zijn de dakgoten lek of verstopt?
Zo ja, toelichting:

Nee

4 Kozijnen, ramen en deuren

a. Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen : hout
gemaakt?
(bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of
een andersoortig materiaal)
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Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en : beneden in 2024.
deuren voor het laatst geschilderd?

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf?
Zo ja, door wie? . zelf gedaan
Functioneren alle scharnieren en sloten?
Zo nee, toelichting:

Nee

Ja

Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig?
Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

Ja

Is er sprake van isolerende beglazing?

Zo ja, welk type glas? : variérend van HR tot HR++
(bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+++, zie de

glassponning waarin doorgaans staat vermeld

welke type glas er is geplaatst)

Is er sprake van isolerende beglazing in de gehele woning?
Zo nee, welke ramen zijn niet geisoleerd? : 1 klein raam, in de WC.

Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas?
(Denk aan lekkende ruiten.)

Zo ja, waar?

Ja

Nee

Nee

5 Vloeren, plafonds en wanden

a.

Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op de vloeren, plafonds
en/of wanden?

Zo ja, waar?

Nee

Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vioeren, plafonds en/of wanden?
Zo ja, waar? :

Nee

Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/faan viloeren,
plafonds en/of wanden aanwezig?

Zo ja, waar?

Nee

Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen? (Bijvoorbeeld
loszittend tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend stucwerk,
etc.)

Zo ja, waar?

Nee

Is er sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende,
krakende, beschadigde en/of aangetaste vioerdelen?

Zo ja, waar?

Nee

Is er sprake van vloerisolatie?
Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de vloer

Ja

plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?
Is er sprake van volledige isolatie?

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

Ja/ Nee

Ja/ Nee/
Niet bekend

6 Fundering, kruipruimte en kelder

a.

Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering?
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Zo ja, waar?

Is de kruipruimte toegankelijk?
Is de kruipruimte droog?
Zo nee of meestal, toelichting:

Ja
Ja

Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand?
Zo ja of soms, toelichting:

Nee

Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van
wateroverlast geweest?

Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q. kelder?
Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit :

Nee

Nee

geleid?

7 Installaties

a.

Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er . cv installatie
aanwezig in de woning?

(bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem,

WKO-systeem, (hybride) warmtepomp,

airconditioning, zonneboiler, elektrische boiler,

pelletkachel dan wel een andere installatie)

Is/zijn de installatie(s) eigendom?
Zo nee, toelichting: :

Ja

(bijvoorbeeld de installatie(s) is/ zijn gehuurd of

geleased. Tevens huur-/leaseprijs vermelden)
Merk van de installatie(s): : Remeha Terra
Type(hummer) van de installatie(s):

Installatiedatum van de installatie(s): . 2014

Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor : 2023
het laatst onderhouden?

Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf?
Zo ja, door wie? : Bosman uit Halle

Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie(s)?
(bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden of de
installatie functioneert niet goed)

Zo ja, wat is u opgevallen?

Ja

Nee

Zijn er radiatoren die niet warm worden?
Zo ja, welke?

Nee

Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken?
Zo ja, waar en welke?

Nee

Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren?
Zo ja, waar?

Nee

Heeft u vloerverwarming in de woning?

Zo0 ja, betreft dit elektrische vloerverwarming, vlioerverwarming met warm water of anders?

Elektrisch:
warm water:
overig, namelijk

Nee
Ja/ Nee

Ja/ Nee
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Waar bevindt zich de elektrische
vloerverwarming?

Waar bevindt zich de vloerverwarming met
warm water?

Waar bevindt zich de overige vloerverwarming? :

Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? Ja/ Nee
Zo ja, welke?

Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn? Nee

Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd of geleased? Nee

Kan het huurcontract/ leasecontract worden overgenomen door koper? Zo ja, dan Ja/Nee/

overnamecontract opvragen. Niet bekend

Hoeveel zonnepanelen zijn er aanwezig? Aantal:

Zo ja, blijven de zonnepanelen achter? Ja/ Nee / n.v.t./Nader overeen
te komen

Wat is de capaciteit van één zonnepaneel?
(De capaciteit van zonnepanelen wordt
uitgedrukt in Wattpiek (Wp). Bijvoorbeeld één
zonnepaneel levert 390 Wp.

Functioneren alle zonnepanelen? Ja/Nee/
Niet bekend

Wat is het merk/ type van de zonnepanelen?

Maakt u gebruik van een app om de opbrengst van de zonnepanelen te bekijken? Ja/ Nee
Zo ja, welke? :

In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en
door wie? Jaar:

Installateur:

Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst? Ja/ Nee

Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar
opgewekt? Jaar:

Aantal kWh:

Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de
zonnepanelen?

Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie? Ja/ Nee

Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald? Ja/Nee/
n.v.t.

Zo ja, welk bedrag moet worden terugbetaald? €

In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige : jaarlijks, in mei 2024 is de volgende keer

schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren

geveegd/gereinigd?

Wanneer heeft u de aanwezige : april 2024

schoorsteenkanalen voor het laatst gebruikt?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? Ja

Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd? (onder de elektrische installatie Nee

wordt verstaan alle elektra leidingen/ schakelaars stopcontacten, meterkast e.d.)
Zo ja, wanneer en welke onderdelen?
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Zijn er gebreken aan de elektrische installatie?
Zo ja, welke?

Nee

Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto?
Zo ja, waar bevindt deze zich?

Nee

Blijft deze achter? Ja/ Nee / n.v.t./Nader overeen

Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig?
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren?
Zo nee, toelichting:

te komen
Nee
Ja/ Nee

Wanneer is dit systeem voor het laatst

onderhouden?

Hoe oud is dit systeem ongeveer?

Is er een domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig? (Een domoticasysteem
bedient de verwarming, verlichting, verwarming, audio, ventilatie e.d. automatisch)

Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren?
Zo nee, toelichting:

Nee

Ja/ Nee

Hoe oud is dit systeem ongeveer?

Zijn er rookmelders op iedere verdieping aanwezig?
Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer? : 1-2jaar

8 Sanitair, riolering en keuken

a.

Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen?
Zo ja, welke?

Ja

Nee

Hoe oud is de badkamer ongeveer? . origineel uit de bouw

Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door?

Zo nee, welke niet?

Ja

Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riool?
Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.?
Zo ja, welke?

Ja
Nee

Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig?
Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te

Nee

worden onderhouden?

Van welk jaar dateert de keukenopstelling : december 2023
ongeveer?

Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur : december 2023
ongeveer?

Functioneert alle inbouwapparatuur?
Zo nee, welk inbouwapparaat functioneert niet? :

Ja

Heeft u een kokend water kraan? (bijvoorbeeld een Quooker kraan of een soortgelijke
kraan)

Zo ja, functioneert deze kraan naar behoren en :

Nee

hoe oud is deze kraan ongeveer?
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9 Diversen

a.
b.

Wat is het bouwjaar van de woning? : 1994

Zijn er asbesthoudende materialen in/op de woning/ bijgebouw(en) aanwezig? (bijvoorbeeld Niet bekend

asbest zeil, een asbestplaat die onder en/of achter de CV ketel is geplaatst, asbesthoudend
isolatiemateriaal om de verwarmingsbuis, asbesthoudend koord bij oude cv-
ketels/gaskachels, asbestgolfplaten e.d.)

Zo ja, welke en waar? . niet waarschijnlijk gezien het bouwjaar van de
woning (1994) terwijl asbest na 1993 niet meer in
gebouwd.

Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen 1955 en Nee

1982?

Is er sprake van loden leidingen in de woning? Nee

Zo ja, waar?

Is er een Japanse duizendknoop aanwezig in de tuin? (Een Japanse duizendknoop is een Nee

exotische plant, welke moeilijk te verwijderen is. De sterke wortelstokken en stengels van de

Japanse duizendknoop zijn in staat om schade te veroorzaken aan gebouwen, leidingen en

wegen)

Is er in puin/asbest afval in de grond/tuin aanwezig? Nee

Heeft u elders lekkages gehad? (dus los van het dak/ sanitair/ riolering) Nee

Is de grond verontreinigd? Nee

Zo ja, is er een onderzoeksrapport? Ja/Nee/

n.v.t.

Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd? Ja/Nee/

n.v.t.
Is er een olietank aanwezig of aanwezig geweest? Nee
Z0 ja, is deze gesaneerd/verwijderd? Ja/Nee/
n.v.t.

Als deze is gesaneerd, waar is de olietank op

het perceel gesitueerd?

Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? Ja/Nee/

n.v.t.

Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning? Nee

(Denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)

Zo ja, waar?

Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam? Nee

Zo ja, waar?

Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld? Ja/Nee/

n.v.t.

Zo ja, wanneer?

Zo ja, door welk bedrijf?

Is er sprake van chlorideschade (betonrot)? (Betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van Nee

woningen gebouwd tussen 1965 en 1981 die voorzien zijn van betonnen vloerelementen van

het merk Kwaaitaal of Manta. Ook andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen

aangetast zijn)

Zo ja, waar?

Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in en/of om de woning? Ja

Zo ja, welke ver-/bijbouwingen? . er is een aanbouw gemaakt die op dit moment als

buitenberging fungeert
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a.

Zo ja, in welk jaartal? 1 in 2004
Zo ja, door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd? : Bouwbedrijf Bretveld

Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning (voorheen Nee
bouwvergunning)?
Zo ja, welke?
Is er sprake van glasvezel internet? Ja
Bent u in het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/energielabel? Ja
Zo ja, welke label? : C

10 Vaste lasten
Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? €153
Belastingjaar? . 2023
Wat is de WOZ-waarde? € 176000
Peiljaar? 1 2022
Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? €
Belastingjaar? . 2023
Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen? (zoals rioolheffing €272
en afvalstoffenheffing e.d.)
Belastingjaar? : 2023, rioolheffing
Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? Gas: € 82
Elektra: €
Water: €
Stadsverwarming: €

Anders: . afhankelijk van aanwezigheid (is een

recreatiewoning). Vanwege het feit dat wij in de
winter altijd 4 maanden in Nederland woonden en in
voorjaar, zomer en herfst in Frankrijk woonden is
voorschot mogelijk naar verhouding hoog door de

mate van ons gebruik
Te weten:

Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en water? Gas (m3):
Elektriciteit hoog (kWh):

Elektriciteit laag (kWh):

Elektriciteit totaal (kWh):

Water (m3):

Stadsverwarming (GJ):

Anders:

Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? Aantal:

Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten?
(Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)

Zo ja, welke?

€

445 m3 (gas)
500 kWh

585 kWh
1085 kWh
15m3

recreatiewoni
ng (maar af
en toe in het
jaar) 2 pp
Nee

Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper?
Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet langer overdraagbaar op een koper.
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Neem hiervoor contact op met de betreffende leverancier.

Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom? Afkoopsom: €
Duur:

g. Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de canon per jaar? €
Heeft u alle canons betaald? n.v.t.
Is de canon afgekocht? n.v.t.

Zo ja, tot wanneer?

h. Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? Ja
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? Nee
Zo ja, hoe hoog en waarvoor? : onderdeel van de servicekosten (120 euro per
maand voor kosten van het park)
i. Heeftu, omin de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? Nee

Hoeveel parkeervergunningen kunnen er
maximaal worden aangevraagd?

Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning(en) per jaar? €

11 Garanties

a. Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de Nee
koper?
(Zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, etc.)

Zo ja, welke?

12 Nadere informatie

Overige zaken(Overige zaken die de koper naar: In de koopakte zal een ouderdomsclausule worden
uw mening moet weten) opgenomen.
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KLEIN HESSELINK MAKELAARS
. ;

Klein Hesselink Makelaars is al sinds 1996
gevestigd in Zelhem in het groene hart van
de Achterhoek. Daardoor kennen wij de markt en
weten we wat er speelt. Transparant, wederzijds
vertrouwen, kwaliteit en service.

N/
X

& Woning verkopen

A\

& Huur en verhuur

(] Taxatierapport

& Wo0z-waardecheck
& Gratis waardebepaling
& Aankoopbegeleiding

Klein Hesselink Makelaars | Prinses Irenestraat 3 | 7021 CG Zelhem
= info@kleinhesselinkmakelaars.nl | ® 0314 62 5113 | © 06 520 45415
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Gratis waardebepaling!

Neem contact op voor een vrijblijvende afspraak

Alfred Beeftink b Nicole van Onna
Register Makelaar B 4 Commercieel Medewerker

o

Register Taxateur

Bianca te Linde Caroline Drevers
Vastgoedadviseur Commercieel Medewerker

Woning verkopen?
Bel ons voor een vrijblijvend verkoopgesprek en een gratis
waardebepaling.

Taxatierapport nodig?
Wij taxeren woningen, landelijk & agrarisch vastgoed en
recreatiewoningen.

Op zoek naar een woning?
Schrijf je in als zoeker via onze website en ontvang direct ons
nieuwste aanbod.

Woning gezien bij andere makelaar?

Schakel ons in als aankoopmakelaar voor deskundige
begeleiding en advies.

Wij bemiddelen ook in de verkoop en verhuur van
bedrijfsmatig vastgoed, recreatiewoningen, landbouwgrond
en bospercelen.

1
WLEEN, (TR ¥ vizcaseeeer: vastgoedpro 65

REGISTER
TAXATEUR

Klein Hesselink Makelaars | Prinses Irenestraat 3| 7021 CG Zelhem

= info@kleinhesselinkmakelaars.nl | ® 0314 62 5113 | ®© 06 520 45415
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Belangrijke informatie voor u!

Vrijblijvende aanbieding.

Deze brochure is met zorg samengesteld. Aan eventuele onvolkomenheden en onjuistheden in deze
brochure kunnen geen rechten worden ontleend. Verkoper en/of ons kantoor zijn hiervoor niet aansprakelijk.
Deze brochure/ informatie geldt als een vrijblijvende aanbieding en een eventuele uitnodiging om in
onderhandeling te treden. De eventueel bijgesloten (bouw)tekeningen kunnen qua maatvoering en/of
indeling afwijken van de werkelijkheid. Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.

Hoe wordt de vraagprijs bepaald?
De vraagprijs waarvoor een woning te koop wordt aangeboden, wordt door de verkoper bepaald. Meestal in
overleg met zijn makelaar.

Wat betekent “kosten koper”?

De kosten die de overheid berekent voor de overdracht van een woning zijn voor rekening van de koper. Dat
is de overdrachtsbelasting en de kosten van de notaris voor het opmaken van de leveringsakte en het
inschrijven daarvan in de registers. De kosten van de makelaar zijn hier niet bij inbegrepen. Deze kosten,
makelaarscourtage, moet de verkoper zelf met de makelaar afrekenen.

Bij het bieden van de vraagprijs word ik dan koper?

Wanneer u naar aanleiding van een advertentie of woongids de vraagprijs van de woning biedt, doet u een
bod. De verkoper heeft het recht uw bod wel of niet te aanvaarden. Soms doet de makelaar in opdracht van
de verkoper een tegenbod. Dit is juridisch bepaald.

Wanneer ben ik in onderhandeling?

U bent in onderhandeling als de verkoper reageert op uw bod (tegenbod). Onderhandeling is niet af te
dwingen. Als de makelaar van de verkopende partij aangeeft dat hij uw bod met de verkoper overlegt, wil dat
niet zeggen dat u in onderhandeling bent. Of anders gezegd, u bent nog niet in onderhandeling!

Hoe zijn de rechten van onderhandeling wanneer ik als eerste bel voor een bezichtiging, of als ik als
eerste een huis heb bezichtigd?

U heeft geen rechten. De verkopende makelaar bepaalt samen met de verkoper de verkoopprocedure. Wel
heeft de verkopende makelaar de verplichting u over de verkoopprocedure te informeren. Als u serieus
belangstelling heeft is het verstandig de makelaar naar uw positie te vragen. U weet dan wat uw
mogelijkheden zijn. Als de makelaar u een toezegging doet, dient hij deze wel na te komen.

Er loopt een onderhandeling. Mogen bezichtigingen doorgaan?

Ja, bezichtigingen gaan gewoon door. Een onderhandeling leidt niet automatisch tot verkoop. Tevens wil de
verkoper graag weten of er meer belangstelling is. Wellicht zijn andere bieders gunstiger. Meestal vertelt de
makelaar aan andere belangstellenden dat er inmiddels een andere partij in onderhandeling is. Dit wordt ook
wel “onder bod” genoemd. Een andere belangstellende kan wel een bod doen maar krijgt pas antwoord
wanneer de onderhandeling met de eerste geinteresseerde beéindigd is. Over de hoogte van een bieding
doet de makelaar geen mededeling. Dit zou tot overbieden kunnen leiden.

Verhoging van de vraagprijs tijdens onderhandeling door de verkoper. Kan dat?

Ja, dat kan. Als de vraagprijs alleen een uitnodiging is tot het doen van een bod (zie “Bij het bieden van de
vraagprijs word ik dan koper”) kan de verkoper besluiten de vraagprijs te verlagen of te verhogen. Vaak
wordt er door beide partijen tijdens een onderhandeling over en weer geboden. Als de verkopende partij het
bod van de koper aanvaardt is er sprake van een koop. Als de verkoper een tegenbod doet kan de koper de
koop tot stand brengen door dit te aanvaarden. Andersom kan dat ook. Als de potentiéle koper een
tegenbod doet dat afwijkt van het bod dat de verkopende partij eerder heeft gedaan, dan vervalt het eerdere
bod. Dus ook in het biedingsproces tussen de beide partijen kan de verkoper besluiten zijn tegenbod te
verhogen en de koper kan besluiten zijn bod te verlagen.
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Tijdens de onderhandelingen worden er wijzigingen in het systeem van verkoop doorgevoerd. Mag
dat?

Ja, dat mag. Eén van de partijen mag de onderhandeling beéindigen. Er kunnen soms zoveel
belangstellenden zijn die de vraagprijs bieden dat het voor de verkoper moeilijk te bepalen is wie de beste
koper is. De verkoper en zijn makelaar kunnen besluiten de lopende onderhandeling te beéindigen en de
biedprocedure te wijzigen. Duidelijk is natuurlijk dat de verkoper eventuele gedane toezeggingen na moet
komen.

Wanneer komt de koop tot stand?

Wanneer verkoper en koper het mondeling eens worden over de voor hen belangrijkste zaken bij de koop
(prijs, opleveringsdatum, ontbinden voorwaarden) is de koop gesloten. De koop wordt door de verkopende
makelaar schriftelijk vastgelegd in een koopakte. In de koopakte staat wat de partijen mondeling hebben
afgesproken en meestal worden er nog een aantal afspraken vastgelegd, zoals bijvoorbeeld een
boeteclausule. De aanvullende afspraken gelden pas zodra de koopakte door beide partijen is getekend of
van tevoren mondeling akkoord is bevonden. U krijgt als koper niet automatisch een ontbindende
voorwaarde voor financiering. Bij uw bod moet u melden dat dit “onder voorbehoud financiering” is.

Onderzoeksplicht.

De informatie welke is vermeld in deze brochure is verkregen van de eigenaar/ verkoper om de koper zo
goed mogelijk te informeren en tegelijkertijd te voldoen aan de op de verkoper rustende mededingingsplicht
(informatieplicht). Het Burgerlijk Wetboek vermeldt een onderzoeksplicht voor de koper van een woning. Dit
houdt in dat de koper zelf verantwoordelijk is voor de beoordeling en of de woning de eigenschappen zal
bezitten om te voldoen voor het gebruik dat hij van de woning zal maken. Het verdient dan ook aanbeveling
om een terzake deskundige in te schakelen.

Koopovereenkomst.

Indien er tussen partijen mondeling overeenstemming is bereikt zal dit door ons worden vastgelegd in een
koopovereenkomst. In deze koopovereenkomst zal in ieder geval een verplichting voor de koper worden
opgenomen tot het stellen van een bankgarantie/ waarborgsom van 10 % van de koopsom binnen 6 weken
na datum overeenkomen. Ook nemen wij een boetebeding in de koopakte op ter grootte van 10 % van de
koopsom welke voor beide partijen geldt.

Ontbindende voorwaarden? Wat zijn dat?

Na het tekenen van een voorlopige koopakte kunnen zich altijd zaken voordoen waar zowel de koper als de
verkoper geen idee van had. Dan zijn er altijd nog de ontbindende voorwaarden. De ontbindende
voorwaarden zijn dus een “soort veiligheidsmaatregel”, want zonder deze ontbindende voorwaarden zit je
(na de drie dagen bedenktijd) direct vast aan de koop van de woning.

Welke ontbindende voorwaarden zijn er?
- Ontbindende voorwaarde financiering
- Ontbindende voorwaarde Nationale Hypotheek Garantie (NHG)
- Ontbindende voorwaarde bouwkundige keuring
- Verkoop eigen huis
- Bodemonderzoek/ verontreiniging
- Wijziging van bestemmingsplan

Bedenktijd

Koopovereenkomsten voor onroerende zaken gesloten tussen particulieren moeten schriftelijk worden
aangegaan alvorens de koop rechtskracht krijgt. Koper krijgt nadat hij een door beide partijen ondertekende
koopovereenkomst heeft ontvangen de mogelijkheid de koopovereenkomst binnen 3 dagen na ontvangst,
van de getekende koopovereenkomst, te ontbinden (Algemene Termijnen Wet).

Heeft u nog vragen, wij beantwoorden ze graag!
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